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STRANDDETALJPLAN
1 GRUND- OCH IDENTIFIERINGSINFORMATION

1.1 Definiering av omradet

Kvigos by. Lagenheterna Bonviken 1:30 och Bonvikenl 1:110.
Omrédets areal dr 50 ha.
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2 UTGANGSPUNKTER

2.1 Utredning av planomradets forhallanden

2.11 Naturmiljon och landskapet

2.111 Tidigare utredningar och Natura-omradet

Flera naturutredningar 6ver omradet har forberetts tidigare: Bjork m.fl. 1992, Bondestam &
Vuorinen 1999.

I de tidigare naturutredningarna har omradets naturvarden och speciellt den utrotningshotade
flygekorrens forekomst behandlats ingadende (skild utredning 1).

I planomradet ingar en del av Svinberget-Lagerholm Natura-omradet (FI0100054) vars natur-
vérden och artrikedom finns rétt vdl dokumenterade (Nylands miljocentral 2006). Omradet ar
beskyddat av Nylands miljocentrals beslut 20.12.1999. Det ar forbjudet att bygga pa omradet
och likasa forbjuder den all verksamhet som kunde &ndra pd omradets landskapsbild eller kan
dventyra bevarandet av vegetation eller djurvéarld.

2.112  Stranddetaljplanens naturutredning

Tidigare fardigstéllda utredningar kompletterades &nnu med en natur- och landskapsutredning
(Karttaako Oy/Siitonen 2008, skild utredning 1). I utredningen podngteras de omrdden som i
planen skall bebyggas. Planens planerade byggplatser dventyrar inte, enligt utredningen, omra-
dets naturvirden.

2.113  Generalplanens naturutredning

Man har berett sig att uppgora generalplan med att uppgora natur- och landskapsutredning.
Lind6-Kvigosin alueen luonto- ja maisemaselvitys (FCG Suunnittelukeskus Oy, 26.2.2008).

Naturutredningens klassificering grundar sig pa foljande indelning: a) internationellt vardefulla
objekt, b) nationellt viardefulla objekt, c) landskaps- och byggdemdssigt virdefulla objekt,
d) lokalt vérdefulla objekt samt ¢) andra ur naturskyddssynvinkel viardefulla objekt.

Flador och glosjoar har klassificerats som nationellt vardefulla objekt, men Lillsjon viken ingér
inte 1 denna grupp.

I planomradet ingér en del av Svinberget-Lagerholm Natura —omradet. Andra, enligt
generalplanen klassificerade omrdden ingdr inte 1 planomridet eller dess nérhet (nésta bild).
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2.114  Landskap och byggbarhet

Man har berett sig att uppgora generalplan med att uppgdra natur- och landskapsutredning.
Lind6-Kvigosin alueen luonto- ja maisemaselvitys (FCG Suunnittelukeskus Oy, 26.2.2008).
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I generalplanens natur- och landskapsutredning har strinderna klassificerats dven enligt strin-
dernas byggbarhet (foljande bild). Det rekommenderas att udden (kvarteren 2—4) inte bebyggs.
Kvarteret 5:s omgivning tal sméskaligt byggande.
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Den yttersta spetsen av udden i kvarter 4 ar bergig.

Terrdngen norr om sundet dr delvis bergig hedmark.
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Sundet har muddrats med den pafdljden att Lillsjons vattendrag har samma egenskaper som en
havsvik. Sundets djup &r ca 1,5 m och bredd pé det smalaste stéllet ca 4-5m.
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2.12 Utredning ver vattendragen

Over omradet har gjorts tre vattenutredningar:

— Helsingfors vatten- och miljodistrikt 1993.

— En bedomning 6ver Lillsjon havsvikens nuldge samt betydelse som glosjo, Véstra Nylands
vatten och miljo r.f., 2008 (skild utredning 2).

— Utredning 6ver havsviken Lillsjon tillstdnd 2012, Viastra Nylands Vatten och Miljo rf, 2012
(skild utredning 2).

Utredningen ar 2008

Det finns en utredning 6ver Lillsjons tillstand fran ar 1993 (Helsingfors vatten- och miljo-
distrikt). En utredning 6ver vattendragets tillstdnd och betydelse utférdes pd nytt &r 2008: En
bedomning 6ver Lillsjon havsvikens nuldge samt betydelse som glos;jo. Lillsjon dr beldgen i
Kvigos i Raseborgs stad. Bedomningen utfoérdes av Vistra Nylands vatten och miljo r.f. (skild
utredning 2). Utredningens vésentliga innehall och slutsatser:

— Lillsjon vikens storsta djup dr 9 m och viken ar ansluten till det intilliggande havsomréadet via
ett smalt sund. Sundets smalaste stélle ar precis innan en breddning som kallas Polackfladan.
Polackfladan dr som mest 4 m djup. Det rinner inte ndgra storre backar till Lillsjon viken och
vikens enda anslutning till havsomradet, det smala sundet, har efter muddring ett maximidjup
pd ungefdr 1,5 m.

— Sundet mellan viken och havsomréddet har héllits 6ppet med muddring och genom det smala
sundet kan vattnet rora sig enligt havsytans rorelser. Salthalten 1 viken var pa hosten 1993 och
2008 over 4 o /00, sa vikens salthalt avviker endast lite fran det intilliggande havsvattnets salt-
halt, vilken dr uppskattad till klass 5 ,0-5,5 o /oo.

— Lillsjon &r en havsvik da den &r i direkt forbindelse med det intilliggande havsomradet. Sun-
det mellan viken och havsomrédet dr inte 1 naturtillstind eftersom muddring sett (ungefar ar
1990). Djupet dr ungefér 1,5 m. Pa grund av detta foljer Lillsjons vattenstand det intillig-
gande havsomradets rorelser och variationerna i vattenhdjden dr hoga. D4 havsvattenstdndet
stiger strommar nytt vatten in 1 viken och da havsvattenstdndet sjunker strommar vatten ut
fran viken. Havsvattenstandets variationer pa Ekholmsfjarden pdverkar mycket snabbt vatten-
stdndet 1 Lillsjon. Dygnsvariationen kan vara +/- 40 cm.

— Vikens niringsniva torde motsvara en normal innervik, men det dr svért att dra mer ingéende
slutsatser.



— Viken belastas ndrmast av intilliggande jordomraden samt glesbebyggelsen. Det finns mycket
bebyggelse kring vikens strander och i samband med byggandet har det skett muddring och
som ocksé sannolikt sker framdver. Vattendragets belastning vid muddring &r en stor utma-
ning for den rétt sd avskiljda viken, s& muddring bor undvikas.

Utredningen ar 2012

Utredningen 2008 kompletterades dnnu 2012 med en utredning. Den géllde vattenkvaliteten och
inneholl omradets vixtlighet och en allmén kartlaggning av bottenpiotoperna.

Vattenvixtarterna var typiska for inre havsvikar. De iakttagna arterna gav mycket klara beldgg
for eutrofierade vaxtforhdllanden. Bland arterna konstaterades art karakteristisk for karg, ren
eller ens medelmaéttigt eutrofierad véxtlokal.

Pé basen av de gjorda vattenkvalitetsanalyserna motsvarade vattnet ndra ytan pa omradet ganska
bra vattenkvaliteten i den skyddade havsviken. Vattnet néra bottnet i Lillsjon led ddremot vid
provtagningstillfallet av kraftig syrebrist och detta kunde dven skonjas i form av naringsémnen
som lost sig 1 bottensedimentet. Det hér innebér atminstone pa sensommaren att viken ar sjalv-
godande oberoende av utomstaende belastning.

Utredningen visar, att omrédets bottenvéaxtlighet inte har speciella naturvérden.

Djupforhéllanden

/ POHJAN SYVYYS 20.9.2009

Vattendragets djupforhallanden vid
|| BOTTENDJUPET / VATTENDJUPET

de planerade byggplatserna har
kartlagts.

| = Etaisyys rannasta 10m

u Avstand fran stranden 10 m

* Etdisyys rannasta 20m

At i o sl 200 i Utredningen visar, att det inte finns

muddringsbehov vid de planerade
byggplatserna.

,5 Syvyys (m) mittauspisteen kohdalla
Djup (m) vid matpunkten
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2.13 Den bebyggda miljon

Fornminnen

I Museiverkets utldtande 4.11.2010 konstateras foljande: P4 omradet har gjorts en arkeologisk
inventering &r 2008 och ddrmed grundar sig planen 1 frdga om fornldmningar pé uppdaterade
uppgifter.

Pa omrédet finns tva fast fornldmning som &r fredad genom lagen om fornminnen:
Svinberget: gravkummel fran bronsaldern.
Kvigos 1: P4 omradet finns 18 rosen i blandad mark och grunderna av en byggnad med eldstad.
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Kvarter 4

2.14 Markédgande

Agare: Oy Bonviken Ab, co Kalervo Heinonen, p. 0400 430 548
Pietarinkatu 19, 10300 Karjaa, kalervo@iki.fi

2.2 Planeringssituation

2.21 Landskapsplan

Landskapsplanen har faststdllts av miljoministeriet 8.11.2006. Natura 2000-omradet har angetts
som naturskyddsomrade. Omradet har inte i 6vrigt ndgra anteckningar.
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2.22 Generalplan

Omradet har inte en réttsinverkande generalplan.

Man har berett sig att uppgora generalplan med att uppgora natur- och landskapsutredning.
Lind6-Kvigosin alueen luonto- ja maisemaselvitys (FCG Suunnittelukeskus Oy, 26.2.2008).

2.23 Grundkarta

Grundkartan over omradet dr framstélld 1 skalan 1:2000. Kartan ar godkiand 9.3.2012.

3 DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
3.1 Tidigare behandlingsskeden

Stadsfullmiktige 1 Ekenéds godkédnde en stranddetaljplan for omradet 19.12.2005. Helsingfors
forvaltningsdomstol upphévde fullméaktiges beslut 17.1.2008. Orsakerna var bl.a.:

— Otillrdcklig utredning 6ver den nya planens paverkan pé Lillsjon viken.

— Planens byggrittsdimensionering grundade sig pa dvervédgande felaktiga uppgifter.

Planeringen startades dnyo. Samtidigt byttes planldggaren. Raseborg stadsfullméktige godkénde
stranddetaljplanen f6r omridet 10.11.2014. Helsingfors forvaltningsdomstol (HfD) forkastade
fullméktiges beslut 3.12.2015.

Markégaren besvérade sig 0ver HfD:s beslut. HFD bibeholl HfD:s beslut ikraft. Av beslutet

framgér bl.a. foljande:

— Lillsjon har havsforbindelse endast via ett ca 200 meter langt och mycket smalt sund. Nésten
avskild fran ovrigt havsomrade kan belastningskapaciteten beddomas var vdsentligt simre dn
for en vanlig havsvik.

— Lillsj6lns strander utanfor Bonvikens stranddetaljplaneomrade &r redan nu titt bebyggda och
dir finns knappast alls nimnvirda friomraden. Aven i Bonvikens stranddetaljplan har det
anvisats njuggt med friomraden.

— Bonvikens stranddetaljplan har man inte 1 tillrdcklig utstrickning tagit i beaktande vatten-
dragets sdrdrag och i planens strandomréden kvarstér inte tillrackligt med enhetliga obe-
byggda omraden. Planen star ddrmed i konflikt med stranddetaljplanens innehéallskrav som
bestims 1 73 § 1 momentet markanvéndnings- och bygglagen.

3.2 Paborjandet av planeringen och beslut tagna for planeringen

Planldggningen har pd markédgarens initiativ paborjats pd nytt. Planen har kungjorts som anhén-
gig: 08.1.2018.

33 Deltagande och samarbete

3.31 Intressenter

Intressenterna dr utredda 1 skilt program {6r deltagande och beddmning.

3.32 Forfarandet gillande deltagande och vixelverkan

11



PDB, uppgjorda utredningar, stranddetaljplanens beredningsmaterial/stranddetaljplaneutkastet
laggs fram pé stadens hemsidor (MBF 30 §). Materialet finns framlagt d&ven pa stadens plan-
laggningsenhet.

Forslaget till paseende (MBF 27 §) 30.3. —30.4.2018.
34 Stranddetaljplanens mélsittningar

Utgangspunkter och mélsittningar uppsatta av markigaren:

— Omréadets stranddetaljplan skall fardigstéllas pa nytt.

— I planens fardigstillan skall beaktas de oldgenheter vilka var orsaken till att den
tidigare stranddetaljplanen inte lagfastes.

— Malet dr att anvisa tva nya fritidsbostadsbyggplatser bredvid den befintliga byggplatsen och
en ny fritidsbostadsbyggplats pé ca 140 m:s avstand fran stranden.

— Grunderna for planens dimensionering skall fardigstéllas sa att de dr enstimmiga med de
strandplaner som Raseborg foljer.

3.5 Laillistumatta jasinyt kaava

I planen som inte vann laga kraft fanns anvisat 8 byggplatser.
T o ——— ¢ .

/
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4 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
4.1 Dimensionering
4.11 Granskning av moderfastighet
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Med moderfastighet avses ldgenhet enligt definition per 31.12.1959.

Planen bestar av tva lagenheter:
— Bonnviken 1:30
— Bonnvikenl 1:110

Léagenheten Bonviken 1:30 har registrerats 27.5.1953 som moderfastighet.

Lagenheten Bonnviken1 bildas (bilaga 4)

— Moderfastigheten Kvigos bildades 27.5.1953

— Fran moderfastigheten bildades 23.10.1964 ligenheterna Véster-Kvigos, Soder-Kvigos och
Norr-Kvigos

— Frén lagenheten Wiéster-Kvigos bildades 31.7.1974 lagenheten Bonvikenl

Av moderfastigheten Kvigos har inte bildats byggnadsplatser fore fastigheten Bonviken!l har
bildats. Bonvikenl bor ddrmed ha moderfastighetsstatus, av vilken det inte har bildats bygg-

nadsplatser.

Vattenomridets moderfastigheter finns 1 bilaga 3.
Ur Bonviken och Bonvikenl har inte avskiljts byggplatser.

4.12 Konverterad strandlinje

Planens dimensionering grundar sig pa de tva rittsverkande strandelgeneralplaner, vilka 4r lag-
fasta for Ekends omradet pa 2000-talet:

— Den sodra skdrgérdens delgeneralplan

— Den 0Ostra skirgardens delgeneralplan.

Béda planerna foljer samma dimensioneringsgrunder (bilaga 1).

Strandlinjens konverteringsmetod 1 denna plan dverensstimmer med dessa.

Konverteringsmetoden som tilldimpas 1 generalplanerna &r allmént tillimpad dven i de under de
senaste aren uppgjorda stranddetaljplanerna i Raseborg.

Med samma konverteringsmetod kan man sékerstélla jimforbarheten mellan dimensioneringen 1
olika planer.

Enligt dimensioneringsgrunderna i generalplan definieras den konverterade strandlinjen, genom
att eliminera smala uddar och vikar, s att strandlinjen motsvarar verklig anviandbar strand (bi-
laga 1)

Utgangspunkten ar grundkartans strandlinje.

Grundkartans strandlinje har ritats ut.

— Av uddar smalare d4n 50 m har medtagits endast fastet.

Smala delar av vattendrag inverkar enligt generalplanernas dimensioneringsgrunder inte pa
den dimensionerande strandlinjen i delar av vattendrag bredare dn 50 m.

Strandlinjen till vattenomradet som inrittats som naturskyddsomréde (Radalssjon), riknas inte
med som dimensionerad strand trots att markdgaren inte fétt erséttning for forlorad byggritt.

Den konverterade strandlinjen presenteras i bilaga 2.
Den konverterande strandlinjens lingd édr 2205 m. Strandlinjen har konverterats pa samma
satt som i1 Ekends generalplaner och allmént &ven i stranddetaljplanerna (punkt 4.2).
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4.13 Arealens betydelse

Enligt generalplanernas dimensioneringsgrunder rdknas helhetsbyggritten enligt gardens di-
mensionerade jordareal. Langden pa stamlidgenhetens konverterade strandlinje avgor hur stor del
av byggritten som kan anvindas. Pa detta plancomrade dr byggratten, som baserar sig pa jorda-
realen, storre dn ritten som baserar sig pa strandlinjen (bilaga 2). Byggritten riknas séledes en-
ligt den konverterade strandlinjen.

4.14 Planens dimensionering

Planeomradets areal dr 50,2 ha. Pa grundkartan &r strandlinjens langd 3570 m.
Den konverterande strandlinjens ldngd &r 2205 m (punkt 4.12)

De befintliga bebyggda byggplatserna dr 4. Det har inte avskiljts byggplatser fran ldgenheterna
sedan ar 1959.

Nya byggplatser ha anvisat tva vid strand och ldngre bak i terrdngen en (140 m fran strand).
Byggplatsen utan egen strand motsvarar i dimensioneringen 0,5 byggplatser.

Den kalkylmissiga byggritten som anvisas i planen ar 6,5 strandbyggplatser.

Dimensionering ir 2,9 byggplatser/konverterad strand-km.

Inom fastlandet och inre skdrgarden i Raseborgs generalplaner har man tillimpats dimen-
sioneringsgrunden 5 byggplatser/konverterad strand-km. I denna plan har man pé grund av sérs-
kilda naturforhéllanden tilldmpat an klart ldgre dimensionering &n i generalplanernas dimen-

sionering.

Stranddetaljplanens strandlinje och jordareal fordelas enligt olika bruk enligt foljande.

m % Ha %

RA (omrade for fritidsbostidder) 784 22,0 [4,6319 9,2
M (jord- och skogsbruksomréde.) 759 21,2 (22,6387 |45,1
MY (jord- och skogsbruksomréde) 1112 31,2 |3,6167 7,2
LV/yk(smébatsplats/samfilld) 40 1,1 0,0664 0,1
LP/yk (parkeringsplats/samfalld) 0,0462 0,1
SL (naturskyddsomrade) 875 24,5 19,2298 | 38,3
TOTALT 3570 100,0 |50,2296 100,0

P4 omrédet for fritidsbostéder 4r den genomsnittliga byggplatsstorleken 6617 m?. Den minsta
byggplatsen dr 4044 m? och stérsta 12120 m”.

Andelen fri (M, MY, LV, SL) strand (2786 m) av den totala strandlinjen (3570 m) &r ca 78 %.
4.2 Omradesreserveringar

4.21 Kvartersomraden

Kvartersomrade for fritidsbostider (RA)

Fem byggplatser vid strand och en i den bakre terrdngen (140 m frén strand).
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Byggplatsens byggritt &r samma som i stranddelgeneralplaner.

Pa byggplats far uppforas

— en fritidsbostad pa hdgst 100 m*-vy, med hogst 40 m*:s takforsedd terrass,

— en bastubyggnad pa hogst 30 m*-vy med hogst 15 m*:s takforsedd terrass och
— en ekonomibyggnad pa hogst 40 m*-vy.

Bostadens lagsta golvniva ska vara minst 1 meter 6ver hogvattenstandet.
De ur landskapets synvinkel virdefulla omraden har betecknats med s-1.

Kvartersomrade for fritidsbostidder (RA-1)

En byggplat vid strand (12120 m?).
Byggplatsens byggritt &r samma som i stranddelgeneralplaner.

Pé byggplats far uppforas

—  En fritidsbostad pa hogst 100 m*-vy, med hogst 40 m”:s takforsedd terrass,

—  En giststuga pa hogst 40 m*-vy, med hogst 10 m”:s takforsedd terrass. Byggnaden far ha
eldstad och vattenledning.

—  En bastubyggnad pa hdgst 30 m*-vy med hogst 15 m*:s takforsedd terrass och

—  En ekonomibyggnad pa hogst 40 m*-vy.

Bostadens ldgsta golvnivé ska vara minst 1 meter dver hogvattenstandet.
De ur landskapets synvinkel viardefulla omraden har betecknats med s-1.

4.22 Naturskyddsomraden

Naturskyddsomrédet (SL/nat) har anvisats som Natura 2000- omrade.

4.23 Jord- och skogsbruksomrade

MY -omraden

Virdefulla omradden med tanke pd naturforhdllandena och landskapet har anvisats som MY -
omrade.

Pa omrédet far inte vidtas atgarder som fordndrar dess naturtillstaind. Det befintliga tridbestdndet
skall bevaras sé att endast atgdrder som dr nodvéndiga for natur- eller landskapsvarden tillats.

M-omraden
Vanliga skogar har anvisats med beteckningen M.

4.24 Trafikforbindelser

Trafikledernas lage ar riktgivande (riktgivande infart). De foljer i huvudsak befintliga végar.
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Tva sméabétsplatser for gemensamt bruk for kvarteren 3, 4 och 5 har anvisats pd omradet
(LV/yk).

Tva parkerinsplatser for gemensamt bruk for kvarteren 3, 4 och 5 har anvisats pa omradet
(LP/yk).

5 PLANENS KONSEKVENSER
5.1 Forhéillandet till landskapsplanen

Stranddetaljplanens SL-reservering stimmer dverens med landskapsplanens. Andra landskaps-
planreserveringa riktas inte mot omradet.

5.2 Naturvirden

Natura-omradet

Natura-omradet dr skyddat med Nylands miljocentrals beslut 20.12.1999 (punkt 2.111). All 1
planen anvisad bebyggelse ar tydligt placerad utanfor Natura-omradet och byggplatsernas an-
viandning grundar sig inte pd ndgot vis pa Natura-omrédets jord- eller vattenomraden.

Enligt naturutredningen kan den inplanerade bebyggelsen inte skada flygekorren férekomst pa
Natura-omrédet (bilaga 1, naturutredningens punkt 5,4)

Den enligt planen planerade smaskaliga bebyggelse kan inte dventyra Natura-omradets varden.

Andra omraden

Byggplatsernas naturvirden har kartlagts i naturutredningens (skild utredning 1) bilaga 2. De
natur- och landskapsvérden som finns pa byggplatserna har beaktats med 1dmplig placering av
byggarealen samt med byggplatsernas s-1 -beteckning.

I naturutredningen har éven flygekorrens forekomst och planens inverkan pé flygekorren kart-
lagts (i skildd utredning 1, punkt 5).

I naturutredningen fastslds att den i planen planerade markanvéndningen inte dventyrar omradets
naturvirden.

5.3 Inverkan pa vattendragen
Lillsjonvattnets tillstdnd har utretts med vattenutredningar (skilda utredningar 2 och 2a).

Ur utredningen 2 framgér bl.a. foljande:

— den allménna uppfattningen om Lillsjon-omradet ar att vattenkvaliteten paverkas delvis av
avrinningen och belastningen (spridd belastning) fran omkringliggande mark samt av vatten-
bytet via det smala sundet.

— Via den spridda belastningen (bl.a. glesbebyggelse) samt via vatten som rinner ner i sjon far
Lillsj6-omradet i ndgon mén ndringsdmnen samt annan belastning.

— Naéringsnivén 1 Lillsjon dr inte sérkilt hog.

— Vid tidpunkten for provtagningen forekom det mycket lite fekala bakterier, vilka indikerar
spridd belastning.
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— Det ér sannolikt att vattenkvaliteten i Lillsjon viken till stor grad motsvarar andra motsva-
rande innervikars tillstdnd.

Av utredning 2a som kompletterar utredning 2 framgér bl.a. foljande:

—Vattenvéxtarterna var typiska for inre havsvikar. De iakttagna arterna gav mycket klara be-
lagg for eutrofierade véxtforhallanden.

—P4 basen av de gjorda vattenkvalitetsanalyserna motsvarade vattnet ndra ytan pa omradet
ganska bra vattenkvaliteten i den skyddade havsviken.

—Vattnet néra bottnet i Lillsjon led ddremot vid provtagningstillfillet av kraftig syrebrist och
detta kunde dven skonjas i form av ndringsdmnen som 10st sig i bottensedimentet. Det
hidr innebér atminstone pa sensommaren att viken ér sjadlvgodande oberoende av utom-
staende belastning.

Utredningen visar, att omradets bottenvéxtlighet inte har speciella naturvarden.

Det finns idag ungefér 25 bebyggda byggplatser péd Lillsjon omrédet. I planen planeras fyra nya
byggplatser. Okningen till nuléiget ir liten. De andra delarna av Lillsjén viken ir bebyggda och
forvéntas inte fa ny bebyggelse ldngre (punkt 5.9, bilaga 3). Alla andra moderfastigheter har
klart overskridit byggnadsrétten enligt dimensioneringsgrunderna i den foreliggande planen.

I planen ingar stringa bestimmelser om vattenskyddet:

— Vattenklosett far inte anldggas.

— Behandling av avloppsvatten far inte fororsaka fara for vattendrag eller grundvatten.

— Avloppsvatten far inte ledas direkt i vattendrag.

Vid behandling av avloppsvatten skall iakttas forordningen om behandling av hushéllsav-
loppsvatten i omraden utanfor vattenverkens avloppsnit (FFS 542/2003).

Med dessa bestimmelser bestyrkas att byggandet inte dventyrar vattendragens tillstdnd.

D& man bedommer vattendragets belastningskapacitet bor man dartill beakta det kraftiga vat-
tenutbytet som sker via sundet. Vattenstandets dygnsforédndring kan vara +/- 40 cm (punkt 2.12).

Vattendragets djup vid de planerade byggplatserna som namns 1 planen har klargjorts 1 punkt
2.12. Utredningen visar att strinderna vid de planerade byggplatserna ar tillrackligt djupa for
landstigning och simning s& muddring behovs inte. Framfor strinderna finns inte heller
besviarande eller riklig vattenvéxtlighet Dértill har planen foljande bestimmelse: Vattenomride
utanfor byggnadsplats far inte muddras.

5.4 Allmin rekreation

Pa fastlandet finns inte iakttagelser om allmén rekreation. Byggplatserna har grupperats for att
spara fri strand. Den fria strandens andel inom planomréadet har utretts under punkt 4.14 och
inom hela vattendraget under punkt 5.10.

5.5 Landskapsbild

De nya byggplatserna dr placerade pa sddant omrade som enligt generalplanens landskapsutred-
ning inte har sérskilda landskapsvérden (punkt 2.114).

Byggplatserna ar placerade pd omrade med skog. Omradet mellan byggarealen och stranden har
skyddsbeteckningen s-1.
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5.6 Ekonomiska konsekvenser

Planen fororsakar inte ekonomiska forpliktelser for kommunen.

5.7 Sociala konsekvenser

Inga sociala konsekvenser kan ses som foljd av planen.

5.8 Risken med hogt vatten

Bostadens ldgsta golvniva ska vara minst 1 meter 6ver hogvattenstandet.

5.9 Helhetsdimensioneringen for Lillsjo och markigarnas jimlika behandling.
Planens dimensionering grundar sig pa de tva rittsverkande stranddelgeneralplaner, vilka &r lag-
fasta for Ekenéds omradet pa 2000-talet (punkt 4.111). Bada planerna foljer samma dimension-
eringsgrunder. Genom att tillimpa samma principer garanteras att

— markédgarna behandlas likvirdigt

— dimensioneringen stimmer éverens med de begrinsningar som naturomradet som helhet stil-
ler.

Vattenomradets (Lillsjo-Palackflada) moderfastigheter (31.12.1959) finns i bilaga 3.

Vattenomradets (bilaga 5) utnyttjade byggritt och byggritten enligt dimensioneringsgrunderna i
den foreliggande planen dr stamfastighetsvis foljande:

Moderfastighet Byggritt i byggnadsplatser Vid strand utnyttjad byggrétt i
byggnadsplatser

Pallack 2,0 14

Herrdngen 1,1 3

Sodergard 0,2 1

Nybacka 0,9 2

Bodenl 0,8 3

Solgard 3,2 7

Norr-Kvigos 0,6 2

I tabellen kan man notera, att alla andra stamfastigheter klar har 6verskridit byggnadsrétten en-
ligt dimensioneringsgrunderna i den foreliggande planen. Den foreliggande planen kan didrmed
inte dventyra en jamlik behandling av de 6vriga markdgarna.

Med den foreliggande planen avgors vattenomradets helhetsdimensionering, eftersom de dvriga
fastigheterna inte langre kan tillrdknas byggrétt.

Pé Lillsjoomradet finns for tillfdllet 25 bebyggda byggnadsplatser. I planen har anvisats ftva nya
byggnadsplatser, vilket innebér en 8 % forhdjning av nulédget.

Vattendragets helhetsdimensionering

Strandlinjen km Byggplatser
Real Konverterad | st /Real km / Konverterad km
Lillsjon 5,910 5,00 27 14,6 5,4
Palackfladan 1,010 1,00 11 10,9 11,0
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5.10 Den enhetliga obebyggda stranden inom hela vattendraget

Med den foreliggande planen avgdrs vattenomradets helhetsdimensionering, eftersom de ovriga
fastigheterna inte langre kan tillrdknas byggratt (punkt 5.9)

Andelen strand som kommer att bebyggas och andelen obebyggd strand inom hela Lilljon-Palakfladan
vattendrag ar framstallt i bilaga 5. Inom vattendraget kvarstar 8 6ver 150 m langa obebyggda stran-
davsnitt (sammanlagt 2877 m). Deras andel av hela strandlinjen (6810 m) &r ca 42 %. P4 omradet aters-
tar tillrackligt med enhetligt obebyggt omrade som avses i 73 § MBL.

KARTTAAKO OY Pertti Hartikainen
dipl. ing.
Bilagor
1. Dimensioneringsgrunder for generalplaner
2. Dimensionerad strandlinje
3. Moderfastigheter
4. Stamldgenhetens (Kvigos) fastighetsbildningskedja
5. Den enhetliga obebyggda stranden inom hela vattendraget

Skilld utredningar

— 1. Natur- och landskapsutredning
— 2. Vattenutredning 2008

— 2a. Vattenutredning 2012
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